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Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

Az Alsénémedi, F6 ut 66/A. szam alatti ingatlan 203 m? teriiletii részére (k6zismert nevén:
MBH Bank fi6k rész) az ABEVA Kft. mint bérbeadé és a TIHASZ Takarék Zrt. mint bérls
(iddkézben névvaltoztatas miatt a neve: MBH Szolgaltatasok Zrt. lett)

az Snaptari évre (hatarozott id6) kotott bérleti szerz6dése 2026. oktober 07. napjan lejar, megsziinik.

Az ABEVA Kft és az MBH Szolgaltatds Zrt. kozott 2026. nyaran megkezdédtek az egyeztetések a
tovabbi hasznalatra vonatkozdlag. Elézetesen mindkét fél a tovabbi bérleti viszony folytatdsdnak
szandékat megerdsitette. 2026. szeptember 23-an az MBH Szolgéltatas Zrt. sz€khelyén (1134 Budapest,
Kassak Lajos utca 18.) keriilt sor a személyes targyalasra.

Résztvevok:

-Kovécs Milan —-MBH 8z. Zrt. ingatlanmenedzsment vezet6
-Sebdk Szilvia-MBH Sz. Zrt. ingatlangazdalkodasi munkatars
-Dr. Tiiske Zoltan-Alsénémedi Nagykozség Polgarmestere
-Horvath Miklés-ABEVA Kft. Ugyvezets

-Dr. Falatovics Katalin-ABEVA Kft. Jogi képvisel6je

A 2026.szeptember 23-4n 17 6rakor megtartott FB {ilésen az ABEVA Kft. iigyvezetdje
tajékoztatta a jelenlevoket a targyalds részleteir6l. A FeliigyelGbizottsdg a kapott szobeli és
irasbeli tajékoztatds alapjan 7/2026(I1X.23.) sz. hatarozata alapjan a bérleti szerzédés
megkGtését javasolja a PTU Bizottsagnak és a Képvisel-testiiletnek.

Az aldbbiakban Osszegezziik az 0j bérleti szerz6dés legfébb feltételeit.

Bérlemény: Alsénémedi belteriilet 1898 Hrsz-i, 2351 Alsonémedi, F6 it 66/A. szam alatti
ingatlan 203 m? teriiletii része (kGzismert nevén: MBH Bank fiok rész) a tovabbiakban:
Bérlemény

Bérl6: MBH Szolgaltatasok Zrt. székhelye: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 18.

A Bérlemény havi bérleti dija: 8,793 EURO + a mindenkor hatilyos AFA (azaz jelenleg +27%
AFA)/ m? /h6, azaz nyolc egész hétszazkilencvenhdrom ezred euré + a mindenkor hatdlyos AFA
(azaz jelenleg + huszonhét szazalék altalanos forgalmi ado) /négyzetméter havi egységar.

Ez alapjan 8sszességében a bérleti dij havonta a Bérlemény 203m? teriiletére vetitve (a kerekités
szabélya lapjan) 1.785,- EURO + a mindenkor hatilyos AFA (azaz jelenleg +27% AFA) azaz
egyezerhétszaznyolcvandt eurd + a mindenkor hatilyos AFA (azaz jelenleg + huszonhét szézalék
altalanos forgalmi ad6) dsszeget tesz ki.

Az EURO-ban meghatarozott Bérleti dijat a Bérlének a Magyarorszég hivatalos fizeté eszkézében
kell ténylegesen megfizetni a Bérbeadd részére magyar forintban, amelyhez az EURO forintra
valg atvaltasa sordn a szamla kiallitas napja szerinti napon érvényes, az MNB altal kozzétett
kozép arfolyamot vessziik alapul.

Fizetési hatarids: A bérleti dijat elére esedékesen a targyhénap 15. mapjaig kell megfizetni
egyOsszegben a szamla kiallitasat koveto 30 napon beliil.

A Bérbeado a tényleges teljesitési idGszakot — azaz a targyhdnapot - megel6z6 honap elsé napjat
kévetoen jogosult kiallitani a szamlat.



A bérleti dij nem tartalmazza a rezsi dijakat.

A Bérleti dij évente automatikusan emelkedik az alabbiak szerint:

A bérleti dij minden naptdri évben az Uj naptari év januar Ol. napjaval kezdddd hatallyal
automatikusan emelkedik, az inflacios indexalas mértéke: éves Euribor + 1%.

A névekedést a Bérbeadd a kozzétételt kovetd elsé esedékes bérleti dijban jogosult érvényesiteni
targyév januar 01-i visszamend hatallyal.

A bérleti dij nem csékkentheté akkor sem, ha az éves EURIBOR+1% negativ eredményt
adna.

A Bérleti dij rendkiviili emelése:

A szerz8d6 felek az automatikus bérleti dij emelésen til, sziikség szerint kozos
megegyezéssel modosithatjak a bérleti dijat, igy kiillondsen, de nem kizarélag pl. az
addjogszabilyok vagy egyéb gazdasagi szabalyozdk véltozasa, vagy valamely egyéb
rendkiviili esemény vagy rendkiviili gazdasagi esemény bekovetkezése esetén.

A rezsidijakat a Bérlé teriiletaranyosan viseli (a teljes netté alapteriilet 1445 m? és a bérlemény
203 m? teriilete (203/1445) aranyaban) azaz az épiilet rezsidijainak 140/1000-ed részét kiteles
a Bérlo megfizetni a Bérbeadonak.

A rezsidijakat a Bérbead6 tovabb szamlézza a Bérl felé naptari negyedévente utélagosan,
amely Osszeget a Bérl6 a szamla kiallitasat koveté 30 napon beliil kételes megfizetni.

Az Ovadék 6sszege: 1.500.000,-Ft. azaz egymilli6-6tszazezer forint ez az Osszeg jelenleg is az
ABEVA Kft. letéti szAiml4jan van.

A szerz6dés hatalya: 2026.10.08-t6] hatarozatlan idejti.
Felmondasi id6: 9 honap.

A Bérl6 a Bérleményt kizarélag az MBH Bank részére adhatja albérletbe.
Ezen tul a Bérlo a Bérleményt albérletbe nem adhatja a Bérlemény bérleti jogit masra at nem
ruhédzhatja, a Bérleménybe harmadik személy részére hasznélatot nem engedélyezhet.

A Bérleményt az AlbérlS fioktelepként a cégnyilvantartasba tovabbra is szerepeltetheti.

A Bérleményben a bérleti iddszak alatt csak pénzintézeti tevékenységet folytathato.

A Bérlo jelezte, hogy a cégiik bevezette az SAP rendszert és a bérleti szerz6désben ezen rendszer
eldirasait is kell majd szerepeltetniink.



... /2026. (IX.30.) Onkormdnyzati hatirozat

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete megtérgyalta az ABEVA Kft.
mint Bérbeado 4ltal az Alsénémedi, F6 it 66/A. szam alatti ingatlan 203 m” teriiletii részére
(koézismert nevén : MBH Bank fidk rész) a tovabbiakban: Bérleményre az MBH Szolgaltatasok
Z1t. -vel ( székhelye: 1134 Budapest, Kassak Lajos utca 18.) kétend6 Bérleti szerzédés f6bb
paramétereit és — a Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag ..../2026. ( IX. 29.)sz. hatarozatat
figyelembe véve - az irasbeli elGterjesztéssel megegyezden jovahagyja azt.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza az ABEVA Kft. iigyvezet6jét a Bérleti szerz6dés részletes
kimunkalaséra és alairasara.

Hataridd: azonnal, folyamatos
Felels: Horvath Miklos ABEVA Kift. ligyvezetdje

Alsénémedi, 2026. szeptember 24.

/% 7
Dr. Tiiske Zoltan
polgarmester

Az eldterjesztés torvényes:




Alsonémedi Beruhazo és Vagyonhasznosito KFT
FELUGYELO BIZOTTSAGA

FELUGYELO BIZOTTSAGIJEGYZOKONYV
Mely késziilt az ABEVA KFT, irod4jaban, 2026.szeptember 23-4n.

Jelen vannak:
Horvath Miklés ligyvezet6
Balint Norbert, a Feliigyel6 Bizottsag elndke,
Torsk Lajosné, a Feliigyel6 Bizottsag tagja,
Pleszkats Péter, a Felligyelé Bizottsag tagja,
Erdbdi Zoltan a Konto-Roll Audit Kft. képviseldje

Levezeto: Balint Norbert, elndk
Napirend:

1. Az ABEVA Kft. 2026.1. féléves beszdmoléja
2. Egyebek

A Feliigyel6 Bizottsag elfogadta a napirendi pontokat.

A Feliigyeld Bizottsag az 1-es napirend keretében az ABEVA Kft. I. féléves beszamoléjat
megtirgyalta. Az ligyvezetd tdjékoztatast adott a Tarsasag 2026. L. félévi gazdélkodasérol,
kiegészitve az irasbeli el6terjesztést.

A Feliigyel6 Bizottsig az irasbeli és szdbeli tajékoztast elfogadta és az alabbi hatarozatot hozta meg.

6/2026(09.23.) sz. hatdrozat

Az ABEVA Kft. 2026. 1. félévi beszamolo6jat a Feliigyeld Bizottsag elfogadasra javasolja
a PJU Bizottsignak.

A 2-es “egyebek” napirend keretében az ABEVA Kft. tigyvezet6je tajékoztatta a Feliigyeld Bizottsagot
a mai napon az MBH Szolgaltatdsok Zrt-nél tortént targyalasrol, amely a F 1t 66 sz. ingatlanon 1év6
MBH bankfiok tovabbi bérlési lehet6ségeit érintette. A targyalasrol kapott szbbeli és frasbeli
tajékoztatas alapjan az alabbi hatdrozatot hozta meg.

7/2026(09.23.) sz. hatarozat

A Feliigyel6 Bizottsag az frasban bemutatott szerzédés tervezet alapjan javasolja a PJU Bizottsag és
a Képviselo-testiiletnek a bérleti szerzddés megkitésének a jovahagyasat.

Alsénémedi, 2026.09.23.
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Bélint Norbert Torok Lajosné Pleszkéts Péter
bizottsagi elnsk bizottsagi tag bizottsagi tag
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. Gmail Kft ABEVA <abevakft@gmail.com>

”

Alsénémedi, F6 Gt 66/a - bérleti szerzédés 09.23-i egyeztetés
1 (izenet

Sebdk Szilvia <sebok.szilvia@mbhbank.hu> 2028, szeptember 24. 10:09

Cimzett: "abevakft@gmail.com" <abevakft@gmail.com>
Masolatot kap: Kovacs Milan Maté <kovacs.milan@mbhbank.hu>, Perczel Krisztina <perczel. kriszfina@mbhbank.hu>

Kedves Miklos!

Koszonettel vettitk a tegnapi személyes és konstruktiv egyeztetésiinket!

Eziiton szeretnénk frasban is dsszefoglalni, hogy az alabbi szerzédéses feltételeket érintettiik:

» abéreti dij mértéke nem véltozik, tovabbra is: netté 1.785 EUR / ho + AFA;

» az inflacios indexalas mértéke: éves Euribor + 1%

» a szerzddés hatalya: 2026.10.08-t61 hatarozatlan idej, 9 hénapos felmondéssal;

« fizetési hatdridé: 30 nap, a szdmla kiallitdsa: fizetési hatarid el6tt 30 nappal;

+ aBérbeadod koteles megkiildenie minden szamldjat elektronikus formaban a
penzugy.mbhszolgaltatasokzri@mbhbank.hu e-mail cimre;

» abérleti dij rendkiviili emelésére a leveliikben irt pontot elfogadjuk;

A kollégak felé jeleztiik az ATM elétetd felszerelésének kérését, ha kapunk konkrét visszalejtést, jelezni fogjuk.

Kiildjitk a szerzddés alairokat: Kovacs Milan Maté ingatlanmenedzsment vezet és dr. Kontdr Csaba jogi igazgato.

Tovabba kiildjilk a SAP rendszeriink miatt a mellékelt formét, melyet kérnénk megnézni s majd a szerzddésbe
beilleszteni sziveskedjenek.

Bizzunk benne, hogy ezzel mindkét a fél altal elfogadhatd kdzds nevezbre jutottunk. Kérjiik sziveskedjenek a
fentiek alapjan a bérleti szerz6dés szdvegét megkiildeni résziinkre.

koszénettel, Gdv..

Sebgk Szilvia
Ingatlangazdalkoddsi munkatars

MBH Bank Nyrt.

H-1134 Budapest, Kaszak Lajos u. 18.

+36 20 315 2472

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=859e3e69d5&view=pt&search=ali&permthid=thread-f: 1877199936318068609%7Cmsg-f: 1877199936318068...
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Sebék Szilvia <schok.sziivia@mbhbank.hu> ezt frta (idépont: 2026, szept. 10., Cs, 15:38):
Kedves Mikids!

Telefonbeszélgetésiinkre hivatkozva varjuk a mellékelt levélre visszajelzésiiket, tovabba készek vagyunk az
egyeztetésre a bérleti szerz6déslink Jolytatasara vonatkozdan.

(dvozlettel:

Sebdk Szilvia
Ingatiangazdalkodasi munkatars

MEBH Bank Nyit,

H-1134 Budapest, Kassak Lajos 1. 18,
+36 30 315 1472

sebok szilvia@mbhbank.hu

N BANK

@ SAP kiegészités bérleti szerzédéshez.docx
~ 16K
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